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CʼPOSITIF est une revue de projets créé par Novabuild et lʼURCAUE en 2018.

Une revue de projet ouverte à tous. Adhérent ou non adhérent de Novabuild, 

engagé ou non dans une démarche HQE.

L̓ objectif ?
Valoriser les projets durables du territoire et leurs acteurs. 

Échanger entre professionnels et permettre de faire évoluer les pratiques. 

Ouvert à tous type dʼouvrage :
• Bâtiment : logement individuel ou collectif, tertiaire public ou privé, etc.

• Infrastructure

• Aménagement

Et ce, à toutes les phases dʼavancement !



CʼPOSITIF utilise le
cadre de référence de 
l A̓lliance HQEGBC et le 
guide de 
lʼaménagement durable 
comme grilles de 
présentation de la revue 
de projet.

En savoir plus sur le 
cadre de référence
HQE Bâtiment 

Durable

Le guide de 
L’aménagement 

durable

http://www.hqegbc.org/batiments/cadre-reference/
https://www.novabuild.fr/wp-content/uploads/2024/01/GuideAmenagementDurable_Etat.pdf


Aménager sur les traces de 
lʼeau

Mardi 17 juin à Nantes 44

©Urban Water

ZAC de la Corbinière à Pornic

Le quartier République de la ZAC 
Sud-Ouest de lʼîle de Nantes

La renaturation de la Rive à Saint-
Léger-les-Vignes

©Citta UP 

©COLOCO



Agence de lʼeau
Karine LEUX, chargée dʼintervention 
spécialisée Industrie & Urbanisme

Un peu de contexte
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Qu’est-ce que l’agence de l’eau ?

-6 agences de l’eau
-Établissement public de l’Etat
-2 tutelles : ministères de l’écologie et des finances
-Mise en oeuvre de la Directive Cadre sur l’Eau : SDAGE
-Gestion concertée par bassin versant : comité de bassin
-Perception de redevances auprès des usagers de l’eau = recettes

-Programme d’interventions = dépenses

=>12ème programme d’interventions 2025-2030
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4 principes, un objectif

Principes fondamentaux :
-échelle du bassin hydrographique
-concertation entre les acteurs
-solidarité amont-aval, partage entre les usages
-pollueur-payeur, préleveur-payeur

Objectif : le bon état !
En Pays de la Loire 11% des masses d’eau en bon état
À l’échelle du bassin : 24%
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La gestion intégrée des eaux pluviales

Infiltration des eaux pluviales dans le sol au plus près de leur point de chute,
sur des aménagements qui ne sont pas uniquement dédiés à l’eau, et de préférence végétalisés
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Eau + sol + végétation
= combinaison gagnante
pour de nombreux enjeux 
!
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Les grands principes
(recommandations de l’agence de l’eau pour les études hydrauliques)

• Stocker et infiltrer l’eau au plus près du lieu où elle tombe
=>découper le projet en petits bassins versants
=>grande surface d’infiltration, des ouvrages peu profonds (30 cm max)

• Utiliser un lieu ayant déjà une première fonction

• Ne pas canaliser et enterrer l’eau pluviale. Garder le ruissellement en surface vers des 
aménagements de surface grâce au nivellement

• Utiliser en priorité les espaces verts pour infiltrer, des espaces verts en contrebas, 
représentant au moins 20% de l’aménagement. Pleine terre

• Temps de vidange en fonction de l’usage et du niveau de pluie
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Que dit le SDAGE 2022 – 2027 ?
Orientation 3D : Maîtriser les eaux pluviales
par la mise en place d’une gestion intégrée à 

l’urbanisme3D-1 
=>les collectivités réalisent un zonage pluvial avant 2026
Il est recommandé :
 de réaliser en même temps un schéma directeur EP et un schéma d’assainissement EU
 de mettre en œuvre un programme de déconnexion des EP
 de retranscrire les prescriptions du zonage pluvial dans le PLU(I)

Les documents d’urbanisme prennent des dispositions permettant de :
 limiter l’imperméabilisation
 infiltrer à la parcelle
 privilégier les solutions fondées sur la nature
 réutiliser les eaux de ruissellement

3D-2
SI la gestion à la parcelle est insuffisante, débit de fuite limité pour les constructions nouvelles
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Quelles aides de l’agence de l’eau ?
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Les modalités d’aides

• Études par un prestataire externe 50 %
• Infiltration dans des aménagements de pleine terre 50 %
• Autres travaux d’infiltration 25 %

-zone déjà urbanisée, EP collectées par un réseau
-étude hydraulique respectant les recommandations de l’agence de l’eau
-stocker avant infiltration au moins 35l/m2 déconnecté
-coût plafond de l’assiette 60 €/m2 déconnecté

-demande en ligne sur Rivage
-n’engager le projet qu’APRES avoir déposé sa demande

https://aides-redevances.eau-loire-bretagne.fr/files/live/sites/aides-redevances/files/Aides-12prog/Docs-dispositifs/Recommandations_agence_etude_hydraulique_GIEP.pdf
https://aides-redevances.eau-loire-bretagne.fr/home/services-en-ligne/deposer-sa-demande-daide-en-ligne---rivage.html
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Vos contacts !

Merci de votre attention !

Contacts :
Projets portés par des collectivités
44 : remi.lebesq@eau-loire-bretagne.fr
49 : emmanuelle.champs@eau-loire-bretagne.fr
53 : sylvain.levavasseur@eau-loire-bretagne.fr
72 : karine.murguet@eau-loire-bretagne.fr
85 : antoine.bouaud@eau-loire-bretagne.fr

Projets portés par des aménageurs privés :
44 et 49 : olivier.brunner@eau-loire-bretagne.fr
53 et 72 : karine.leux@eau-loire-bretagne.fr
85 : antoine.bouaud@eau-loire-bretagne.fr

mailto:remi.lebesq@eau-loire-bretagne.fr
mailto:emmanuelle.champs@eau-loire-bretagne.fr
mailto:sylvain.levavasseur@eau-loire-bretagne.fr
mailto:karine.murguet@eau-loire-bretagne.fr
mailto:antoine.bouaud@eau-loire-bretagne.fr
mailto:olivier.brunner@eau-loire-bretagne.fr
mailto:karine.leux@eau-loire-bretagne.fr
mailto:antoine.bouaud@eau-loire-bretagne.fr


Arthur Pommereuil, SAMOA
Juliette Daurensan, Urban Waters

Le quartier République de la ZAC Sud-Ouest 
de lʼîle de Nantes
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ZACS DE L̓ ÎLE DE NANTES  Quartier République et 
Jardins de lʼEstuaire



La revue de projet CʼPOSITIF  Construction et aménagement durable en Pays de la Loire 20

Quartier République et Jardins de lʼEstuaire

• Type de programme : quartier urbain mixte, 
parc linéaire de 7ha

• Localisation : Ile de Nantes
• Labellisation-certification : /

Contexte

ZAC Ile 
de Nantes

ZAC Sud-
Ouest

Quartier 
République

Jardins de 
l’Estuaire
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Visuel(s)

Informations clés
 Surface des deux ZAC  177 ha
 Durée des ZAC  2004  2037

Acteurs du projet
 Maîtrise d'ouvrage  Samoa

 AMO hydrologie  Urbanwater

 Maîtrise d'œuvre :
• AJOA
• LAQ
• MAGEO
• CONCEPTO

Acteurs du projet et informations clés
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Qualité de vie / cadre de vie et usages

Des lieux de vie plus sûrs
et qui favorisent la santé 

Des espaces agréables à vivre, 
pratiques et confortables

Des services qui
facilitent le bien vivre ensemble

Qualité de lʼair 
intérieurQualité de lʼeau

Sécurité et sûretéOndes 
électromagnétiques

Confort 
hygrothermique

Confort visuel

Confort acoustique

Fonctionnalité des 
lieux

Accessibilité

Adaptabilité

Transports Services

Bâtiments connectés

Concevoir un projet alliant qualité urbaine, 
paysagère et architecturale

Lutter contre les 
nuisances

Favoriser le lien 
social

Valoriser le patrimoine, lʼhistoire et lʼidentité 
du déjà-là

Inclusivité, des lieux
pour tous

Valoriser lʼidentité du 
site

Rafraichir les villes
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Qualité de vie / cadre de vie et usages

Qualité de lʼeau
Réduction des 
ruissellements
Dépollution des sols au 
droit des surfaces 
dʼinfiltration

Réutilisation des eaux 
grises pour le 
rafraichissement urbain

Rafraichir les villes

TRAITEMENT PAR 
PHYTOÉPURATION

RÉCUPÉRATION DES EAUX GRISES DES 
DOUCHES, LAVABOS, LAVE-LINGES

HYDRATATION PAR LE 
SOUS-SOL
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Inclusivité, des lieux 
pour tous

Favoriser le lien 
social

Valoriser lʼidentité du 
site

Qualité de vie / cadre de vie et usages

Les Jardins de lʼEstuaire, 
des usages pour tous les 
publics

Lʼespace public au cœur 
du projet urbain
Des lieux de rencontre

Conservation du 
patrimoine ferroviaire 
(rails, poste dʼaiguillage) 
pour rappeler lʼidentité 
industrielle de lʼîle
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Une utilisation raisonnée des énergies 
et des ressources naturelles La limitation des pollutions Une prise en compte de la nature et de 

la biodiversité, préserver et restaurer

Éviter, réduire, 
recycler, valoriser les 

Déchets
BiodiversitéImpacts

en cycle de vieÉnergie Eau Utilisation des sols

Matières

Résilience  AdaptationAtténuation, Sobriété et énergies 
renouvelables

Favoriser la sobriété ENR Gestion intégrée des 
eaux pluviales

Impact positif sur le territoire

Conception 
régénérative Analyse des risques

Environnement et climat

Utilisation raisonnée 
de lʼeau
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Recharge des nappes

Solutions fondées sur la nature 
: gestion en ciel ouvert et par 
infiltration
Gestion des eaux pensées à 
lʼéchelle du quartier selon trois 
occurrences de pluie
Stockages complémentaires 
pour les occurrences de pluie 
supérieures
Anticipation des axes de 
ruissellement

Environnement et climat

Utilisation des sols

Gestion intégrée des 
eaux pluviales

Analyse des risques
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Réutilisation des eaux 
grises pour lʼentretien et 
lʼarrosage

Milieux et palettes 
végétales diversifiés
Renaturation dʼun tissu 
ferroviaire et industriel

Environnement et climat

Biodiversité

Utilisation raisonnée 
de lʼeau

SURFACE 
D’ESPACES 

VERTS 
MULTIPLIÉE 

PAR 10
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Optimisation des charges 
et des coûts

Amélioration de la valeur 
patrimoniale, financière et dʼusage

Contribution au dynamisme et au 
développement des territoires

Coût d'entretien et 
durabilité de 
l'enveloppe

Valeur marchande Valorisation des 
ressources locales

Maîtrise des 
consommations et 

des charges

Coût global Déconstruction

Valeur dʼusage Attractivité

Proximité et diversité des fonctionsTransition économique, régénérative, 
social et solidaire

Création dʼemplois 
locaux

(Re)Faire le quartier avec lʼexistant

Densité désirable
Calculs impacts 

sociaux, éco, 
environnementaux

Performance économique
Développement des territoires
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Coût global

Coût d'entretien et 
durabilité de 
l'enveloppe

Performance économique
Développement des territoires

Suppression des réseaux 
→ réduction dʼenviron 1 M 
€ des coûts travaux

Infiltration et 
cheminements à ciel 
ouvert → exploitation 
simplifiée
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Critère de 
sélection 

entreprises

Évaluation garante de lʼamélioration 
continue

Organisation adaptée aux objectifs de 
qualité, de performance et de 

dialogue

Gouvernance et pilotage pour un 
projet maîtrisé

Évaluation garante de lʼamélioration 
continue

Planification

Ressources et 
moyens

Réalisation des 
activités

Commissionneme
nt

Évaluation Amélioration

Processus de 
validation

Relations entre 
acteurs

Pédagogie, 
« vulgarisation »

Les formations

Associer les usagers

Mobilisation Concertation > 
conception

Accompagnement 
dans le temps

Comprendre 
lʼécosystème 
dʼacteurs et 

parties prenantes

Identifier les 
enjeux

Objectifs 
stratégiques 

partagés

Management responsable, 
démarches et processus



La revue de projet CʼPOSITIF  Construction et aménagement durable en Pays de la Loire 31

Pédagogie, 
« vulgarisation »

Management responsable, 
démarches et processus

Communication autour de 
la GIEP auprès des 
habitant.es et usager.es
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Synthèse

Le point fort à retenir :
Une gestion des eaux pluviales ambitieuse, pensée à lʼéchelle 
urbaine et fondée sur la nature
Enseignements :

• Facteurs de succès :
• règlementation ambitieuse PLUm)
• pédagogie auprès de la MOE urbaine et des services de 

la ville / métropole
• MOA très porteuse du sujet
• suivi important des lots privés
• retour dʼexpérience organisé avec les acteurs du projet

• Les erreurs à éviter :
• assurer un suivi en phase chantier afin dʼéviter que les 

modifications aient des incidences sur la GEP
• anticiper la GEP dès la phase plan guide afin dʼéviter les 

lots sans ou avec très peu de pleine terre
• Retours sur le fonctionnement en exploitation : tempête Kirk
• Prochaines étapes : quartier à lʼextrême sud-ouest
• Voyage dans 10 ans : un quartier urbain frais et vert en été

2 4

3
1

4

2 3
1







La suite: aperçu de deux projetsZAC de la Corbinière à Pornic

La renaturation de la Rive à Saint-
Léger-les-Vignes

©Citta UP 

15ʼ présentation
15ʼ Questions-Réponses



Clémence Lebrun LAD et
Bruno Moré paysagiste concepteur Citta UP

ZAC de la Corbinière à Pornic
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Q    

Quartier de la Corbinière
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Contexte

Programme : 550 logements
Surface : 32 ha
Dossier de création ZAC  2016

 Projet confié par la ville de Pornic à Loire-
Atlantique développement via une concession 
dʼaménagement en 2017

 Projet en extension dʼurbanisation dans un site 
présentant de forts enjeux environnementaux

 Premières études en 2017 par le bureau dʼétudes 
SCE puis réalisation dʼune première phase de 
projet en 2020
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2020, reprise des études

 Mise à jour des inventaires environnementaux et 
actualisation des secteurs de zones humides sur la 
ZAC

 Changement du groupement de maîtrise dʼœuvre 
mobilisé sur le projet

 Refonte globale du projet sur la base de ces 
nouvelles contraintes environnementales : 
Privilégier lʼévitement dans la séquence Eviter-
Réduire-Compenser

Un projet guidé par les contraintes environnementales 
du site
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 Maîtrise d'œuvre :
• CITTA Urbanisme & Paysage 

mandataire du groupement
• CERAMIDE Bureau d'étude VRD
• MIMA Architectes
• Jean-François Sérot Ecologue
• SCE Environnement, AMO suivi 

des mesures de compensation 
environnementales

Réinterroger le projet au vu des nouvelles contraintes 
(nouvelles zones humides  3.36ha de surfaces 
cessibles impactées) avec lʼambition de mieux 
respecter lʼintégrité du site (nécessaire préservation 
des éléments naturels du site) en restant dans le cadre 
réglementaire actuel autorisé (dossier création, DLE…) 
tout en développant une urbanité propre à cet 
écoquartier entre bourg et campagne et en restant 
opérationnel (équilibre budgétaire, autonomie des 
phases notamment).

Acteurs du projet et informations clés
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Rechercher des formes urbaines plus compactes 
tout en conservant les qualités de l'habitat 
individuel (réduction significative des surfaces 
aménageables et équilibre de la ZAC à conserver)

Réduire autant que possible les impacts sur le 
site : SOLS / EAU / VEGETATION

Objectifs
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Préserver les sols
 Eviter le stationnement enterré
 Réduire les emprises des constructions
 Mutualiser le stationnement en superstructure

Préserver les habitats et valoriser l'intérêt paysager du site
 Une composition bâtie qui s'appuie sur les haies bocagères : 

intégration des volumes en R2A avec la fronde des arbres, 
bioclimatisme des façades sud, vues depuis les logements

 Cheminements publics transversaux le long des haies : confort 
d'usage (ombrage/fraicheur), adressage des logements 
(urbanité et lien social), qualité de vie

 Epaississement/enrichissement des lisières et réduction des 
traversées

Gestion hydraulique visant à pérenniser les zones humides et 
participer à la qualité paysagère et environnementale  du quartier
 Minimiser les besoins de gestion  hydraulique (emprise 

bâti/réduction des voies/mutualisation statio)
 Gestion exclusivement aérienne (publique et privée) avec un 

rejet au plus proche (bilan carbone, biodiversité)
 Aménagement de fossés de diffusion alimentant les zones 

humides

Principes fondateurs du projet
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Principes de gestion des eaux pluviales
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MACROLOT 1.2 à 1.5  100 logements

 Intégration dans la fiche de lot des 
principes de structuration, implantation, 
préservation des cœurs d'ilot et des haies 
bocagères

 Prescriptions sur la gestion des eaux 
pluviales

 Prescriptions sur les clôtures/limites

Gestion Intégrée des Eaux pluviales en cœur dʼîlot
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Confort visuel

Fonctionnalité des 
lieuxAccessibilité

Adaptabilité

Inclusivité, des lieux 
pour tous

Qualité de vie / cadre de vie et usages

Des lieux de vie plus sûrs
et qui favorisent la santé 

Des espaces agréables à vivre, 
pratiques et confortables

Des services qui
facilitent le bien vivre ensemble

Qualité de lʼair 
intérieurQualité de lʼeau

Sécurité et sûretéOndes 
électromagnétiques

Confort
hygrothermique

Confort acoustique

Transports Services

Bâtiments connectés

Concevoir un projet alliant qualité urbaine, 
paysagère et architecturale

Lutter contre les 
nuisances

Favoriser le lien 
social

Valoriser le patrimoine, lʼhistoire et lʼidentité 
du déjà-là
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Des grands espaces 
communs pour se 
retrouver 

Valorisation/mise en 
scène du cadre paysager 
existant  (corridor 
écologique, fraîcheur, 
coupe vent,
filtre végétal et intimité, 
support de mobilités 
douces...)

Nouveaux espaces 
paysagers hydrauliques 
apportant fraîcheur et de 
nouvelles aménités 
paysagères

Qualité de vie / cadre de vie et usages
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Une utilisation raisonnée des énergies 
et des ressources naturelles La limitation des pollutions Une prise en compte de la nature et de 

la biodiversité, préserver et restaurer

Éviter, réduire, 
recycler, valoriser les 

Déchets
BiodiversitéImpacts

en cycle de vieÉnergie Eau Utilisation des sols

Matières

Résilience  AdaptationAtténuation, Sobriété et énergies 
renouvelables

Favoriser la sobriété ENR Gestion intégrée des 
eaux pluviales

Impact positif sur le territoire

Conception 
régénérative Analyse des risques

Environnement et climat

Utilisation raisonnée 
de lʼeau
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Préservation et 
alimentation des ZH

Biodiversité renforcée 
(lisières, milieux humides, 
gestion adaptée)

Bilan carbone avec moins 
dʼimpact sur les sols 
(réseaux, emprises 
bâties...)

Confort d'usage et santé 
globale

Environnement et climat
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Optimisation des charges 
et des coûts

Amélioration de la valeur 
patrimoniale, financière et dʼusage

Contribution au dynamisme et au 
développement des territoires

Coût d'entretien et 
durabilité de 
l'enveloppe

Valeur marchande Valorisation des 
ressources locales

Maîtrise des 
consommations et 

des charges

Coût global Déconstruction

Valeur dʼusage Attractivité

Proximité et diversité des fonctionsTransition économique, régénérative, 
social et solidaire

Création dʼemplois 
locaux

(Re)Faire le quartier avec lʼexistant

Densité désirable
Calculs impacts 

sociaux, éco, 
environnementaux

Performance économique
Développement des territoires
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Densité désirable : Une implantation bâtie qui structure 
des espaces communs
et dégage des vues sur lʼhorizon 
(images: ©Dumont-Legrand architectes)

Performance économique
Développement des territoires





Pierre Guinaudeau , Adjoint à l'environnement et
Romain Joubert, COLOCO

La renaturation du site de la Rive à Saint-
Léger-les-Vignes



La revue de projet CʼPOSITIF  Construction et aménagement durable en Pays de la Loire 53

Informations clés
❖ Echelle  9.200 m²
❖ Coût des travaux  620 k€
❖ Durée du chantier  9 mois
❖ Date de livraison  Novembre 2025

Acteurs du projet
❖ Maîtrise d'ouvrage  LAD
❖ Maîtrise d'œuvre :

• Coloco, paysagiste mandataire
• Segic ingénierie, VRD

❖ Entreprises :
• Bréhard TP
• Jaulin paysagiste

Temporalité
❖ Etudes CAUE  2021
❖ Etudes ESQ/AVP  2023
❖ Recherche de financements
❖ Etudes PRO/DCE  2024
❖ Travaux  2025

Acteurs du projet et informations clés
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Extrait du Plan-guide 
dʼaménagement des cours
dʼeau autour du Lac de Grand-
Lieu, Coloco / Anima

Situation dans le grand paysage
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Extrait du Plan-guide dʼaménagement des 
cours dʼeau autour du Lac de Grand-Lieu, 
Coloco / Anima

Situation à lʼéchelle du bourg
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Contexte paysager, les rives et prairies inondables des bords de 
lʼAcheneau
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Sensibilité environnementale, inondabilité et variations 
saisonnières
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1950 1990 20101970

Historique et dynamiques dʼévolution du site
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Le pied de bourg 
Place de lʼéglise, talus et ancienne surface dʼévolution
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Les abords du gymnase
Parking et chemin arrière
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La zone de loisirs 
Aire de jeux, city-stade, terrain de pétanque et prairie des fêtes
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La zone naturelle
Frayère et chemins dʼété au bord de lʼAcheneau
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Le site de la Rive est un espace public structurant
de la commune.
Le site accueille un public familial et est également
très utilisé par lʼécole publique communal, les 
assistantes maternelles et lʼassociation de boulistes. 
Lieu de rencontre intergénérationnelle, il constitue
une « place de village » sur laquelle se déroule les 
évènements festifs communaux.
Les moteurs du projet :
- La dégradation importante de certains
équipements et aire de jeux. 
- Une gestion des eaux pluviales « tout réseau » 
venant dégrader le milieu naturel au niveau des 
exutoires.
- Le caractère très minéral et de larges surfaces 
imperméabilisées, accentuant le caractère
inondable du site et les effets dʼîlot de chaleur
ressentis en période estivale.
- Un besoin dʼespace public qualitatif structurant, 
accessible et intergénérationnel.

Le site - état des lieux
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Objectifs et orientations du projet
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Création dʼune rampe PMR et escaliers/  
accès au centre bourg

Aménagement dʼun grand terrain de 
pétanquePlantations

Aménités et mobilier de convivialité

Reconstitution du relief,
Réutilisation des matériaux de démolition

Continuité des parcours

Plan projet et programme - phase 1
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Aménagement de nouveaux jeux 

Plantations et mobilier de convivialité

Reconstruction 
et réduction du City-stade

Reconstitution et agrandissement de la 
prairie des fêtes
Espace de convivialité et aménités

Plan projet et programme - phase 2
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Plantations et habillage des façades
Requalification des accès secondaires

Plantations et habillage des façades

Déconnexion des eaux pluviales de 
toiture

Déconnexion des eaux pluviales de la toiture

Désimperméabilisation, pavés drainants, 
liaison des fosses dʼarbres et plantation du 
parking

Bassin tampon

Plan projet et programme



La revue de projet CʼPOSITIF  Construction et aménagement durable en Pays de la Loire 68

Des lieux de vie plus sûrs
et qui favorisent la santé 

Des espaces agréables à vivre, pratiques et 
confortables

Des services qui
facilitent le bien vivre ensemble

Qualité de lʼair 
intérieurQualité de lʼeau

Sécurité et sûretéOndes 
électromagnétiques

Confort 
hygrothermique

Confort visuel

Confort acoustique

Fonctionnalité des 
lieux

Accessibilité

Adaptabilité

Transports Services

Bâtiments connectés

Concevoir un projet alliant qualité urbaine, 
paysagère et architecturale

Lutter contre les 
nuisances

Favoriser le lien 
social

Valoriser le patrimoine, lʼhistoire et lʼidentité 
du déjà-là

Inclusivité, des lieux 
pour tous

Qualité de vie / cadre de vie et usages
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Confort visuel

Accessibilité

Favoriser le lien 
social

Inclusivité, des lieux 
pour tous

Rampe PMR, accès facilité depuis le centre
bourg
Confortement et continuité des 
cheminements

Nivellements pour favoriser la continuité des 
parcours
Jeux adaptés PMR et multi-âges

Intégration paysagère du bâtiment 
Plantations 
Ouverture sur la clairière de la rive

Terrain de pétanque grand format
Espace des festivités agrandi et valorisé
Mobiliers et aménités, grandes tables

Qualité de vie / cadre de vie et usages
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Optimisation des charges 
et des coûts

Amélioration de la valeur 
patrimoniale, financière et dʼusage

Contribution au dynamisme et au 
développement des territoires

Coût d'entretien et 
durabilité de 
l'enveloppe

Valeur marchande Valorisation des 
ressources locales

Maîtrise des 
consommations et 

des charges

Coût global Déconstruction, 
désaménagement

Valeur dʼusage Attractivité

Proximité et diversité des fonctionsTransition économique, régénérative, 
social et solidaire

Création dʼemplois 
locaux

(Re)Faire le quartier avec lʼexistant

Densité désirable
Calculs impacts 

sociaux, éco, 
environnementaux

Performance économique
Développement des territoires
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Valorisation des 
ressources locales

Coût global

Déconstruction, 
désaménagement

Valeur dʼusage

Attractivité

Réutilisation de matériaux de démolition
Sobriété des aménagements
Recherche de financements

Désimperméabilisation de sols minéraux
Simplification du mobilier disséminés

Diversification des jeux et mobiliers 
Pédagogie et sensibilisation

Approvisionnement en matériaux de la 
région
Végétal local
Entreprises locales

Offre de loisirs
Terrain de pétanque pour l'association de 
boulistes

Performance économique
Développement des territoires
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Une utilisation raisonnée des énergies 
et des ressources naturelles La limitation des pollutions Une prise en compte de la nature et de 

la biodiversité, préserver et restaurer

Éviter, réduire, 
recycler, valoriser les 

déchets
BiodiversitéImpacts

en cycle de vieÉnergie Eau Utilisation des sols

Matières

Résilience  AdaptationAtténuation, sobriété et énergies 
renouvelables

Favoriser la sobriété ENR Gestion intégrée des 
eaux pluviales

Impact positif sur le territoire

Conception 
régénérative

Analyse des risques

Confort climatique

Environnement et climat
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Éviter, réduire, 
recycler, valoriser les 

déchets

Biodiversité

Utilisation des sols

Matières

Gestion intégrée des 
eaux pluviales

Confort climatique

Réutilisation de matériaux de démolition : 
> remblais
> fonds de forme
> chemins
> mobilier

Reconstitution de sols fertiles

Plantations de végétaux locaux et adaptés aux 
conditions du milieu
Diversification des strates
Transplantations

Reconstitution dʼun couvert végétal localisé au regard 
des usages

Limitation des rejets directs dans le cours dʼeau
Limitation des surfaces imperméabilisées favorisant
lʼinfiltration
Amélioration du fil dʼeau et gestion des eaux pluviales à 
ciel ouvert

Environnement et climat
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Gestion et valorisation des eaux pluviales : outils et leviers
Désimperméabilisation et amélioration des sols
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Existant Projet

Gestion des eaux pluviales  Désimperméabilisation et 
ruissellement
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Gestion et valorisation des eaux pluviales : outils et leviers
Noues/ cuvettes



La revue de projet CʼPOSITIF  Construction et aménagement durable en Pays de la Loire 77

Gestion et valorisation des eaux pluviales : outils et leviers
Déconnexion des descentes EP
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Gestion et valorisation des eaux pluviales : outils et leviers
Stationnement perméable et tranchées drainantes
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Gestion et valorisation des eaux pluviales : outils et leviers
Bassin tampon
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Noues et cuvettes 

Déconnexion des descentes dʼeaux pluviales

Stationnement drainant et réservoir

Bassin tampon

Sols désimperméabilisés

Exutoire

Gestion et valorisation des eaux pluviales : outils et leviers
Le parcours de lʼeau
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Le point fort à retenir :
- Un projet de renaturation
- Un espace commun pour les habitants

Enseignements :
• Facteurs de succès : 

- Volonté forte de la commune
- Attentes des usagers

• Facteurs de complexités : 
- Définition du budget 
- Phasage et morcellement du projet

• Prochaines étapes : 
- Finalisation du chantier

• Voyage dans le futur: 
- Festivités, lien social et renaturation

Synthèse
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